PRZEKSZTAŁCENIE PRAWA UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU W PRAWO WŁASNOŚCI
Ustawą z dnia 29 lipca 2005r. o przekształceniu prawa użytkowanie wieczystego w prawo własności nieruchomości ( Dz. U. z 2005r. Nr 175, poz. 1459; zm. z 2007r. Dz. U. Nr 191, poz. 1371 ) ponownie wprowadzono możliwość nabycia przez użytkowników wieczystych prawa własności gruntu w drodze decyzji administracyjnej. Ustawa weszła w życie w dniu 13 października 2005r.
Przekształceniem prawa użytkowania wieczystego w prawo własności mogą być objęte nieruchomości:
· zabudowane na cele mieszkaniowe lub przeznaczone pod tego typu zabudowę

· zabudowane garażami albo przeznaczone pod tego rodzaju zabudowę

· rolne

Przekształcenie odbywa się na wniosek użytkownika wieczystego składany w Urzędzie Miejskim w Gdańsku do Wydziału Skarbu. Do wniosku należy dołączyć aktualny odpis z księgi wieczystej nieruchomości ( lokalu ).
Z wnioskiem o przekształcenie użytkowania wieczystego mogą wystąpić:

· osoby fizyczne będące w dniu wejścia w życie ustawy użytkownikami wieczystymi powyżej wskazanych nieruchomości lub osoby fizyczne będące ich następcami prawnymi ( np. spadkobiercy, nabywcy prawa użytkowania wieczystego w drodze umowy )
· osoby fizyczne i prawne będące właścicielami lokali ( mieszkalnych lub użytkowych), których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego, a które nabyły prawo użytkowania wieczystego przed jak i po wejściu w życie ustawy, ( dotyczy wspólnot mieszkaniowych )
· osoby fizyczne i prawne będące następcami prawnymi właścicieli lokali (mieszkalnych lub użytkowych), których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego, a które nabyły prawo użytkowania wieczystego przed jak i po wejściu w życie ustawy, ( dotyczy wspólnot mieszkaniowych )

· spółdzielnie mieszkaniowe będące właścicielami budynków mieszkalnych lub garaży, które w dniu wejścia w życie ustawy były użytkownikami wieczystymi powyżej wskazanych nieruchomości lub ich następcy prawni
Wnioski o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego można składać do dnia 31 grudnia 2012r.
Jeżeli nieruchomość posiada kilku współużytkowników wieczystych na zasadach współwłasności ( wspólnoty mieszkaniowe ), to z wnioskiem muszą wystąpić wszyscy użytkownicy wieczyści. Jeżeli nie wszyscy użytkownicy wieczyści złożą wniosek o przekształcenie, to pozostali użytkownicy wieczyści chcący złożyć wniosek posiadający większość udziałów w nieruchomości wspólnej mogą żądać rozstrzygnięcia sprawy przez sąd na podstawie art. 199 Kodeksu cywilnego 
Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego następuje na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez Prezydenta Miasta Gdańska

Prawo użytkowania wieczystego przekształca się w prawo własności nieruchomości z dniem w którym decyzja ta stała się ostateczna. Ostateczna decyzja stanowi podstawę wpisu do księgi wieczystej. Wniosek o wpis prawa własności na podstawie decyzji do ksiąg wieczystych składają byli użytkownicy wieczyści.
Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego jest odpłatne. W decyzji ustalana jest wysokość opłaty z tytułu przekształcenia na podstawie wyceny rzeczoznawcy majątkowego. 
Wysokość opłaty stanowi różnica pomiędzy wartością prawa własności gruntu, a wartością prawa jego użytkowania wieczystego.

· Ustawa umożliwia wyłącznie na wniosek użytkownika wieczystego udzielenie przez organ bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności:
· 90% osobie fizycznej, której dochód miesięczny na jednego członka rodziny w gospodarstwie domowym nie przekracza przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie pół roku poprzedzającego rok, w którym wystąpiono z żądaniem przekształcenia prawa użytkowania wieczystego, jeżeli nieruchomość jest zabudowana na cele mieszkaniowe albo przeznaczona pod tego typu zabudowę 

· 50% osobom fizycznym, które prawo użytkowania wieczystego uzyskały przed dniem 5 grudnia 1990r. oraz ich następcom prawnym

· 50% w odniesieniu do nieruchomości lub jej części wpisanej do rejestru zabytków
Uwaga, powyższe uregulowania tracą moc z dniem 08.08.2011r. związku z wyrokiem Trybunału Konstytucyjnego sygn. K 9/08 
Ponadto na podstawie uchwały Rady Miasta Gdańska Nr XXI/565/08 z dnia 27.03.2008r. od powyższej opłaty jest udzielana również 95% bonifikata 
Uprawnionymi do uzyskania bonifikaty są: osoby fizyczne i spółdzielnie mieszkaniowe jeżeli przekształcenie dotyczy prawa użytkowania wieczystego ustanowionego:
· na nieruchomościach zabudowanych budynkami jednorodzinnymi wykorzystywanymi na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jeżeli budynki zostały zgłoszone do użytkowania lub wnioskodawca nabył nieruchomość zabudowaną, a budynki zostały ujawnione w księdze wieczystej i 100% powierzchni użytkowej zabudowy na nieruchomości wykorzystywane jest na cele mieszkaniowe
· w budynkach wielomieszkaniowych jak prawo związane z odrębna własnością lokalu mieszkalnego
Przy ubieganiu się o udzielenie bonifikaty, wnioskodawca zobowiązany jest złożyć oświadczenie, że nieruchomość jest wykorzystywana wyłącznie na cele mieszkaniowe, zgłoszenie do użytkowania lub akt notarialny – umowę nabycia nieruchomości, a także odpis księgi wieczystej z aktualnymi danymi.

Udzielona bonifikata podlega jednak zwrotowi na rzecz Gminy, jeżeli osoba na rzecz której zostało przekształcone prawo użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości przed upływem 5 lat, licząc od dnia przekształcenia, zbyła lub wykorzystywała nieruchomość na inne cele niż cele które stanowiły podstawę udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to:

· zbycia na rzecz osoby bliskiej

· spółdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odrębnej własności na rzecz członków

· właścicieli lokali, którym przekształcono udział w prawie użytkowania wieczystego w prawo własności

Ponadto wnioskodawca ponosi koszty związane z wydaniem decyzji o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności ( koszt wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcę majątkowego ) oraz koszty związane z wpisem do księgi wieczystej .
Oplata z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego może być rozłożona na wniosek użytkownika wieczystego na raty na czas nie krótszy od lat 10 i nie dłuższy niż 20 lat. Rozłożona na raty nieziszczona część opłaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie referencyjnej ustalonej przez Komisję Europejską. Wierzytelność z tego tytułu podlega zabezpieczeniu hipoteką.

Istnieje również możliwość przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieodpłatnie, ale tylko w jednym przypadku gdy:

· użytkownikowi wieczystemu oddano nieruchomość w użytkowanie wieczyste w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz Skarbu Państwa na podstawie innych tytułów, przed dniem 5 grudnia 1990r.

