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Sytuacja makroekonomiczna

Macroeconomic overview

Tempo polskiego wzrostu gospodarczego
w Il kwartale 2010 roku przekroczyto 4 procent,
a co wazne, wiele wskazuje na to, ze w kolejnym
kwartale tempo to utrzyma sie powyzej czterech
procent. Wskaznik biezacej oceny sytuacji
ekonomicznej BOSE trzeci raz z rzegdu odnotowat
wzrost, a tym samym w Ill kwartale 2010 roku

sytuacja przedsigbiorstw ulegta niewielkiej poprawie.

Swoja aktualng sytuacje, jako bardzo dobrg i dobrg,
ocenito niemal 76 procent firm (w poprzednim
kwartale warto$¢ ta byta o jeden punkt procentowy
nizsza niz obecnie). Warto réwniez zauwazyc,
ze warto$¢ wskaznika ksztaltuje sie na poziomie

dtugookresowej Sredniej i wykazuje tendencje
wzrostowa.
Negatywnym  symptomem  kondycji  polskiej

gospodarki jest spadek dynamiki wzrostu produkciji
przemystowej, ktéra (liczac rok do  roku)
w pazdzierniku wyniosta 8 procent, podczas gdy
cztery miesigce wczesniej wyniosta 14,3 procent.
Potwierdzeniem tych danych jest réwniez opinia
przedsiebiorcéw,

ktorzy stwierdzaja, ze wcigz

najwiekszym zrédtem trudnosci jest niski popyt.

Polish economy growth rate exceeded 4% in Q3 of
2010, and it is expected that it will remain stable on
a subsequent quarter.
evaluation of economic situation indicator BOSE

this level for Current
increased for a third time in a row, which shows
a slight improvement in enterprise sector in Q3 2010.

76 percent of tested companies evaluated its
condition as very good or good (in a previous quarter
the number of companies was one basis point
lower). Moreover, indicator's value stands at long-
term average and demonstrates an upward trend.

However, polish economy condition is threaten by
decreasing growth dynamics of industrial production,
which (on a vyear-to-year basis) amounted to
8 percent in October, while it hit 14,3 percent four
months earlier. This data is confirmed by
entrepreneurs opinion, who indicate that insufficient
demand rises certain market difficulties.
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Kluczowymi aspektami trwatego i stabilnego wzrostu
gospodarczego jest miedzy innymi poziom
i kondycja inwestycji dokonywanych przez same
przedsiebiorstwa, jak rowniez poziom wykorzystania
mocy produkcyjnych. Okres spowolnienia wartosci
tych parametrow makroekonomicznych w znacznym
stopniu  wplynat na ogdlng dynamike wzrostu
Produktu Krajowego Brutto. W okresie od konca
2008 roku do potowy 2009 roku zmalat wskaznik
kontynuacji inwestycji. Co wiecej, wskaznik nowych
inwestycji w jeszcze wigkszym  horyzoncie
czasowym, bo od stycznia 2008 roku do grudnia
2009 roku odnotowat jeszcze wiekszy spadek.

Pocieszeniem moze by¢é fakt
negatywnej dynamiki obu
jednoczesnym  wzroscie

wyhamowania

wskaznikow, przy
sredniego
wykorzystania mocy produkcyjnych firm.

poziomu

A key aspects of a durable and stable economic
growth are, inter alia, the amount of enterprise
rate of capacity
a slowdown of this

sector's investments and a

utilization. A period of

macroeconomic  parameters has  significantly
impacted the general growth dynamic of Gross
Domestic Product. From the end of 2008 to mid-
2009, investment continuation indicator decreased.
Furthermore, new investment indicator over a longer
period, from January 2008 to December 2009,

diminished even more.

Consolation can come from a deceleration
of negative dynamics of both

average rate of capacity utilization has risen.

indicators, while

Wskaznik nowych inwestycji, kontynuacji inwestycji, Sredni poziom wykorzystania mocy

produkcyjnej w poréwnaniu ze wzrostem PKB

New investment rate, ratio of continuation of investments, the average level

of production capacity utilization compared to GDP growth rate
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Czynnikiem przyczyniajagcym sie do spowolnienia
poziomu inwestycji moze byé wprowadzenie tzw.
Rekomendacji S |l, ktéra naklada na banki
konieczno$¢  redukgji udzielonych kredytéw
walutowych do poziomu 50 procent wartosci
swojego portfela (obecnie kilkanascie instytuciji
finansowych nie spetnia tego warunku).

Wiekszo8¢ inwestycji realizowanych na rynku
nieruchomosci finansowana jest wtasnie z kredytéw
walutowych, a w momencie wdrozenia ograniczen,
wielu bankom zabraknie pieniedzy na finansowanie
inwestycji w nieruchomosci. Restrykcje oznaczaja,
ze inwestycje w walutach obcych trzeba bedzie
finansowac¢ w ztotéwkach.

Komisja Nadzoru Finansowego wraz z Narodowym
Bankiem Polskim wprowadza ograniczenia w celu
ochrony systemu finansowego przed
niewyptacalno$cig klientéw na wypadek kryzysu
walutowego oraz w celu zabezpieczenia sie przed
mozliwo$cig powstania banki spekulacyjnej na
rynku nieruchomosci. Wdrozenie Rekomendacji
S Il zabezpieczy system finansowy przed
ewentualnym kryzysem, lecz moze takze wptynaé w
pierwszym kwartale 2011 roku na spowolnienie
dynamiki rozwoju na rynku nieruchomosci w Polsce.
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Prologis (Gdansk)

Fot. mat. inwestora




Rynek powierzchni magazynowych w Trojmiescie

Logistic space in Tri-City

Trojmiejski  rynek  nowoczesnych  powierzchni
logistyczno-magazynowych jest stosunkowo miodym
rynkiem i wkracza dopiero w faze dynamicznego
rozwoju. Pod wzgledem powierzchni magazynowej
Trdjmiasto plasuje sie dopiero na szostej pozycji
w Polsce, oferujac okoto 160 tysiecy
m? nowoczesnych magazynéw (ok. 2,5 procent
wszystkich zasobéw w Polsce).

Dotychczas pomorski rynek zdominowany byt przez
jednego duzego operatora, firme ProlLogis, ktéra
posiada 91 tysiecy m? nowoczesnych magazynéw
w Gdansku-Kokoszkach. Niedlugo powinno sie
to zmieni¢, bowiem do gry wkraczajg najwieksi
konkurenci ProlLogisu, Panattoni oraz SEGRO.
Pierwszy rozpoczat budowe swojego kompleksu przy
ulicy Elblaskiej, ktéry docelowo bedzie liczyt
48 tysigce m? (obecnie 7 600 m?). SEGRO natomiast
przygotowuje sie do budowy 46 tysiecy m?
magazynéw, ktére wejdg w sktad centrum
logistycznego o tacznej powierzchni 150 tysiecy m?
zlokalizowanego przy wezle  autostradowym
w Rusocinie.

Rok 2010 przyniost wyrazne ozywienie na
pomorskim  rynku  nowoczesnych  powierzchni
magazynowych, zwtaszcza po spokojnym 2009 roku.
Précz wspomnianych inwestycji firm Panattoni oraz
SEGRO, na pomorski rynek zdecydowat sie takze
krakowski operator 7R Logistic, ktéry dysponuje
obecnie przeszto 11 tysigcami m? powierzchni
magazynowo-biurowymi w Gdansku — Kowalach.
Zakonczona jest tez budowa 8 tysiecy m? magazynu
wysokiego sktadowania w Porcie Gdynia. Obiekt ten
jest czesciag planowanego wiekszego centrum
logistycznego gdynskiego portu.

To wiasnie dynamiczny rozwdj tréjmiejskich portéw
oraz notowany w 2010 roku dwucyfrowy wzrost
przetadunkéw kontenerowych w gdanskim
i gdyAskim porcie powoduje coraz wigksze
zainteresowanie operatoréow logistyczno-



magazynowych regionem Pomorza. Szczegdlnie
atrakcyjny teren znajduje sie w bliskim sasiedztwie
gtebokowodnego terminalu kontenerowego DCT
w Gdansku. W chwili obecnej trwajg prace
koncepcyjne nad zagospodarowaniem  catego
obszaru (o tacznej powierzchni 100 ha)
i przeksztatcenia go w Pomorskie Centrum
Logistyczne. Za projekt odpowiedzialna bedzie
miedzynarodowa grupa Goodman. Na terenie PCL
moze powstaé facznie nawet 700 tysiecy m?
obiektow magazynowych, powigzanych z nimi
placéw sktadowych, obiektéw produkcyjnych,
biurowych i innych obiektéw przemystowych.

Pomorskie Centrum Logistyczne jest tylko jednym
z kilku planowanych projektow  logistyczno-
magazynowych, ktore beda realizowane
w najblizszym czasie w regionie Trdjmiasta. W 2011
roku 7R Logistic odda do uzytku swoj drugi juz park
magazynowo-biurowy. Tym bedzie
to 25 tysiecy m’ nowoczesnej powierzchni
magazynowej z dodatkowg powierzchnig biurowa.
Centrum logistyczne bedzie zlokalizowane w bliskim
sgsiedztwie  pierwszego parku  krakowskiego
operatora, w Gdansku-Kowalach.

razem

Deepwater Container Terminal in Gdansk is
especially interesting for them. At this moment,
international property group Goodman is preparing
a development concept for this area. Goodman will
construct a large Pomeranian Logistic Centre. Whole
area has a potential for developing even 700 000 m?
of modern warehouses, production halls, offices and

storage yards.

Pomeranian Logistic Centre is only one of planned
logistic and warehouse projects which will be
realized in the nearest future in Tri-City. In 2011 7R
Logistic will start the construction of their second in
Pomerania warehouse and office park. 25 000 m? of
modern logistic space will be located in the vicinity of
the first 7R Logistic park, in Gdansk - Kowale.

Centrum Logistyczne Gdansk-Kowale
Fotgmat. inwestora




O kolejny magazyn (o powierzchni 8 600 m?
z mozliwoscig rozbudowy do 17 tysiecy m2)
wzbogaci sie w 2011 Panattoni Park Gdansk. Gotowi
do ekspansji sg tez dwaj inni czotowi operatorzy —
ProLogis (ktéry zabezpieczyt juz 21 ha pod nowe
centrum logistyczno-magazynowe) oraz AlG/Lincoln
(planujacy budowe Diamond Business Park Gdansk
o powierzchni 45 tysiecy m? w okolicy ulicy
Lubowidzkiej w Gdansku).

Popyt, podaz i czynsze

Po wyraznie stabym roku 2009, obecny przynidst
zdecydowane ozywienie popytu na nowoczesne
powierzchnie magazynowe. W pierwszej potowie
2010 roku popyt w regionie Trojmiasta wynidst
21600 m- Najwieksze zapotrzebowanie na
powierzchnie zgtaszali operatorzy logistyczni (31%),
firmy z branzy tekstylnej (28,3%), spozywczej
(14,5%) oraz sieci sklepow (12,5%).

Obecnie w regionie Trdjmiasta dostepne jest
8100 m* wolnej powierzchni, co przektada sie na
bardzo niski poziom pustostanow (ok. 5%). Dos¢
wysoka aktywnos¢ najemcéw w 2010 roku oraz
nadal niska podaz  nowych powierzchni
magazynowych powodujg utrzymanie nominalnych
stawek czynszu na relatywnie wysokim poziomie
(EUR 3 — 4/m?).

Largest modern warehouse parks in Tri-City

Najwieksze nowoczesne parki magazynowe w Tréjmiescie

Demand, supply and rents

OBIEKT / OBJECT INWESTOR / POWIERZCHNIA /
INN/meTAD CNAAT (a2
ProLogis Park Gdansk ProLogis 91 000
Centrum Magazynowe Hutnicza MEGA INVEST 12 000
Centrum Logistyczne Gdansk-Kowale 7R Logistic 11 000
Centrum Logistyczne Pruszcz Gdanski BIK 10 000
Centrum Logistyczne Kowale Solar 8 000
Panattoni Park Gdansk Panattoni 7 600




Gdansk, Pomnik Neptuna
Fot. S. Sktadanowski

Perspektywy Outlook

Region Tréjmiasta, majac bezposredni dostep do
morza oraz portow, a takze coraz lepszg
infrastrukture  drogowo-kolejowa, jest bardzo
perspektywicznym rynkiem. Dodatkowo zwigkszy sie
jego znaczenie po ukonczeniu budowy autostrady
A1, ktéra umozliwi szybki transport fadunkéw miedzy
Skandynawig a potudniowa Europa.

Decyzje inwestycyjne  kolejnych  operatorow
nowoczesnych parkow sg tego doskonatym
potwierdzeniem. Co wazne, mimo zwigkszajgcej sie
podazy nowoczesnej powierzchni,  wskaznik
pustostanéw pozostaje wcigz na niskim poziomie
i prawdopodobnie bedzie tak i w najblizszych
miesigcach. Dopiero oddanie do uzytku wszystkich
zapowiadanych parkow logistyczno-magazynowych
moze to zmienié. Ale to jest perspektywa co najmniej
kilku lat.



PANATTONI PARK GDANSK

Powierzchnia catkowita (oddana do uzytku)

O 7600 m?
Total space (completed)

™ Docelowa powierzchnia catkowita 48 000 m?
Planned total space

“ Powierzchnia biurowa
Office space

Siatka stupow 25mx12m
Column grid

Wysokos¢ sktadowania 10 m
$ Clear height

I Nos$nos¢ posadzki 5T/ m?
Floor loading

fot. mat. inwestora /

PROLOGIS PARK GDANSK

e e

e " a Powierzchnia catkowita (oddana do uzytku) 91 000 m?
— Total space (completed)

Docelowa powierzchnia catkowita 91 000 m?
Planned total space

Powierzchnia biurowa
Office space

Siatka stupow 25mx12m
Column grid

Wysokos¢ sktadowania 10m
Clear height

Nosnos¢ posadzki 5T/m?
Floor loading

fot. mat. inwestora /

CENTRUM LOGISTYCZNE GDANSK-KOWALE

e e

Powierzchnia catkowita (oddana do uzytku) 11 116 m?
Total space (completed)

Docelowa powierzchnia catkowita 11 116 m?
Planned total space

Powierzchnia biurowa 2479 m?
Office space

Siatka stupow

Column grid

) Wysokos¢ sktadowania 105 m
Clear height ’

i Nos$nos¢ posadzki 7T/ m?

Floor loading

fot. mat. inwestora /

CENTRUM MAGAZYNOWE HUTNICZA

O Powierzchnia catkowita (oddana do uzytku) 10 143 m?
Total space (completed)

m Docelowa powierzchnia catkowita 10 143 m?
Planned total space

“ Powierzchnia biurowa 1837 m?
Office space

— Siatka stupow 6mx20m

= Column grid

) Wysokos¢ sktadowania 10 m
Clear height

1 Nos$nos¢ posadzki 5T/ m?
Floor loading

fot. mat. inv




CENTRUM LOGISTYCZNE PRUSZCZ GDANSKI

O Powierzchnia catkowita (oddana do uzytku) 10 000 m?
Total space (completed)

m Docelowa powierzchnia catkowita 10 000 m?
Planned total space

“ Powierzchnia biurowa 1100 m?
Office space

— Siatka stupow 12mx22m

= Column grid

¢ Wysokos¢ sktadowania 9m
Clear height

e e
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Kontakt / Contact

tukasz Michalski o "
Wiecej informacji na

tel. +48 (58) 32 33 242 made ; pomorskie. i
e-mail: lukasz.michalski@arp.gda.pl Pomorski Portal Gospodarczy
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