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PODSUMOWANIE DZIAŁAŃ 

W ZAKRESIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

ZA LATA 2007-2010

W środę 5 stycznia 2011 roku Maciej Lisicki, zastępca prezydenta Gdańska ds. polityki komunalnej, podczas konferencji prasowej podsumował działania miasta w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ostatnich latach. Od 2006 roku kolejkę oczekujących na mieszkania komunalne udało się zmniejszyć o ponad tysiąc rodzin.
POZYSKIWANIE LOKALI MIESZKALNYCH:

	Lata
	Lokale
z odzysku
	Lokale nowe

	
	
	zakup
w tym 
lokale za grunt
	GIS
	TBS
	RAZEM


	2010
	323
	84
	2
	87
	496

	2009
	269
	252
	179
	167
	867

	2008
	292
	153
	152
	232
	829

	2007
	244
	11
	 
	58
	313

	RAZEM
	1 128
	500
	333
	544
	2 505


W 2010r  łącznie pozyskano 496 lokali, w tym:

a) Zakup lokali przez Gdańską Infrastrukturę Społeczną

-     2 lokale
b) Zamiany nieruchomości na lokale mieszkalne („Lokale za grunt”)
-   84 lokale
c) Lokale pozyskane w ramach naturalnego ruchu ludności

- 323 lokale
d) Lokale wybudowane przez TBS




-   87 lokali.
W poprzednich dwóch kadencjach Rady Miasta Gdańska (w latach 1999-2006) pozyskano łącznie 3 280 lokali, w tym:

· Zakup lokali przez Miasto Gdańsk




-     272 lokale
· Lokale pozyskane w ramach naturalnego ruchu ludności

-  1 740 lokali
· Lokale pozyskane w ramach budowy lub modernizacji

-     201 lokali
· Lokale wybudowane przez TBS




-  1 067 lokali.
Porównując wskazane wyżej okresy wyraźnie widoczna jest tendencja w sferze pozyskania lokali mieszkalnych. Praktycznie w ostatniej kadencji ilość pozyskanych lokali stanowi 75% ogółu lokali pozyskanych w dwóch poprzednich kadencjach.

Najbliższe plany (na rok 2011) to pozyskanie 576 lokali:

· Lokale wybudowane przez TBS




-   125 lokali.
· Zamiany nieruchomości na lokale mieszkalne („Lokale za grunt”)
-   106 lokali
· Lokale pozyskane w ramach naturalnego ruchu ludności

-   315 lokali
(w tym 68 lokali w budynkach na obszarze poddanym rewitalizacji - Letnica)
· Lokale socjalne pozyskane w ramach modernizacji budynków
-     30 lokali
POZYSKIWANIE LOKALI SOCJALNYCH i POMIESZCZEŃ TYMCZASOWYCH:
1) Remont lub modernizacja obiektów gminnych na pomieszczenia tymczasowe (w budynkach typu hotelowego) – łącznie 110 pomieszczeń tymczasowych:

· 2010r. 
oddano do użytkowania 54 pomieszczenia tymczasowe w jednym z budynków
(w budynku tym wdrożony zostanie we współpracy z organizacją pozarządową program – Centrum Treningu Umiejętności Społecznych, wspierający rodziny wyeksmitowane do pomieszczeń tymczasowych w celu przeciwdziałania wykluczeniu społecznemu tych rodzin)
· I kw. 2011r – przygotowanych zostanie kolejnych 56 pomieszczeń tymczasowych w drugim z budynków.
2) w 2010r  wydano łącznie 261 ofert najmu lokali socjalnych oraz pomieszczeń tymczasowych, tym:

· na realizację wyroków eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego
- 108 ofert

· na realizację wyroków eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego
-  11 wskazań

· na wykwaterowania z budynków do rozbiórki



-  30 ofert

· na realizację listy oczekujących na lokal socjalny


-  29 ofert

· przedłużenie umowy najmu lokalu socjalnego



-  83 oferty

W 2010r Miasto Gdańsk wypłaciło właścicielom odszkodowania z tytułu niedostarczenia lokalu socjalnego na realizację orzeczonych wyroków eksmisyjnych w wysokości 29,6 tys. zł.

W bieżącym roku udało się utrzymać  kwotę wypłacanych odszkodowań na poziomie roku ubiegłego w wyniku intensywnych negocjacji z właścicielami. W efekcie zawartych ugód z wierzycielami, od pozostałych zgłoszonych roszczeń wierzyciele odstąpili od żądania należnego im odszkodowania. 

Łącznie w zasobie mieszkaniowym Miasta Gdańska na koniec 2010r wyodrębnionych zostało 619 lokali socjalnych dla rodzin pozostających w niedostatku, w tym 142 lokale – budynkach wspólnot mieszkaniowych. Liczba wyodrębnionych lokali socjalnych wzrosła o 108% w stosunku do liczby lokali socjalnych wyodrębnionych w zasobie mieszkaniowym wg stanu na koniec 2006r.  

	LATA
	Ilość
	Powierzchnia
	wzrost
(dynamika)

	2010
	619
	20 164
	208%

	2009
	523
	16 915
	176%

	2008
	447
	14 119
	151%

	2007
	403
	12 605
	136%

	2006
	297
	9 578
	100%


WYKWATEROWANIA  INWESTYCYJNE

W 2010r wykwaterowano łącznie 127 rodzin zamieszkujących w lokalach komunalnych, położonych w budynkach kolidujących z planowanymi przez Miasto inwestycjami, co umożliwiło rozpoczęcie planowanych robót, m.in. w ramach zadania:

· Przebudowa ul. Słowackiego

· Budowa Drogi Nowa Wałowa

· Budowa Trasy Sucharskiego

· Rewitalizacja budynków w Letnicy – I etap.

· Realizacja programu Hewelianum.

W latach 2007-2010r Miasto zapewniło 550 lokali mieszkalnych na wykwaterowania z terenów inwestycyjnych.

BUDYNKI  DO ROZBIÓRKI 

W 2010r uzyskano znaczące zmniejszenie ilości rodzin zamieszkujących w budynkach w złym stanie technicznym.

Do wykwaterowania pozostały 274 budynki w złym stanie technicznym, w tym:

· 37 budynków, w stosunku do których PINB decyzją nałożył obowiązek ich opróżnienia z mieszkańców.

W budynkach tych zamieszkuje jeszcze 627 rodzin, w tym:

· 91 rodzin w budynkach z rygorem natychmiastowego wykwaterowania.

Spośród zamieszkujących w tych budynkach rodzin, 291 rodzin nie posiada tytułu prawnego do zajmowanych lokali, w tym:

· 47 rodzin zamieszkuje bez tytułu prawnego w budynkach z rygorem natychmiastowego wykwaterowania.
	Lokale w budynkach do rozbiórki (dane bez rozbiórek inwestycyjnych)

	LISTA 
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	katastrofalny stan
	788
	622
	539
	407
	237

	w tym:
	
	
	
	
	

	w budynkach z nakazem PINB
	268
	193
	118
	85
	91

	nieopłacalność remontu
	437
	429
	320
	249
	204

	RAZEM
	1 225
	1 051
	859
	656
	441
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ILOŚĆ RODZIN OCZEKUJĄCYCH
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BUDYNKI DO ROZBIÓRKI

BUDYNKI DO ROZBIÓRKI - TENDENCJA ZMIAN 

LATA 2006-2010

2006

2007

2008

2009

2010


ZASOBY MIESZKANIOWE I ZAREJESTROWANE POTRZEBY MIESZKANIOWE 

TENDENCJA ZMIAN

	PORÓWNANIE ZASOBU w latach 2006-2010
	
	
	

	Lp.
	Wyszczególnienie
	Jedn.
miary
	Ilość
01-01-2006
	Ilość
01-01-2007
	Ilość
01-01-2008
	Ilość
01-01-2009
	Ilość
01-01-2010

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Ilość budynków ogółem
	szt.
	6 552
	6 414
	6 274
	6 187
	6 047

	 
	1) komunalnych
	szt.
	3 077
	3 002
	2 924
	2 832
	2 602

	 
	2) wspólnot mieszkaniowych
	szt.
	3 475
	3 412
	3 350
	3 351
	3 437

	 
	3) GIS
	 
	 
	 
	 
	4
	8

	2.
	Ilość lokali komunalnych
	szt.
	32 727
	30 475
	28 467
	27 417
	25 960

	 
	1) w budynkach komunalnych
	szt.
	12 623
	12 350
	12 072
	11 700
	10 322

	 
	2) w budynkach wspólnot mieszkaniowych
	szt.
	19 788
	17 780
	16 059
	15 117
	14 776

	 
	3) inne
	 
	316
	345
	336
	448
	457

	 
	4) GIS
	 
	 
	 
	 
	152
	405

	3.
	Powierzchnia użytkowa 
lokali komunalnych
	m2
	1 577 753
	1 468 836
	1 367 695
	1 310 923
	1 235 169

	 
	1) w budynkach komunalnych
	m2
	600 336
	590 813
	575 619
	555 163
	482 341

	 
	2) w budynkach wspólnot mieszkaniowych
	m2
	962 356
	860 668
	774 069
	726 143
	710 987

	 
	3) inne
	 
	15 061
	17 355
	18 007
	22 957
	23 189

	 
	4) GIS
	 
	 
	 
	 
	6 660
	18 652


Skalę zarejestrowanych potrzeb mieszkaniowych mieszkańców miasta Gdańska, w latach 2006-2010, spełniających przesłanki do zawarcia umów najmu lokali, wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdańska, zilustrowano na wykresie:
	ZAREJESTROWANE POTRZEBY
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	lokale zamienne
	1 613
	1 440
	1 204
	875
	571

	lokale pozostałe
	647
	472
	428
	306
	195

	lokale socjalne
	1 207
	1 205
	1 284
	1 429
	1 609

	RAZEM
	3 467
	3 117
	2 916
	2 610
	2 375
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OCZEKUJĄCYCH
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TYP LOKALU

TENDENCJA ZMIAN ZAREJESTROWANYCH POTRZEB 

MIESZKANIOWYCH 

LATA 2006-2010

2006

2007

2008

2009

2010


ULGI UDZIELONE DŁUŻNIKOM W SPŁACIE ZADŁUŻENIA W 2010r

	Wyszczególnienie
	GZNK
	WGK
	RAZEM

	
	ilość
	kwota
	ilość
	kwota
	ilość
	kwota

	rozłożenie na raty
	382
	1 422 710,23
	107
	1 097 102,09
	489
	2 519 812

	umorzenie
	146
	554 140,40
	38
	636 957,59
	184
	1 191 098

	odroczenie 
	46
	315 281,24
	112
	2 303 772,61
	158
	2 619 054

	RAZEM
	574
	2 292 131,87
	257
	4 037 832,29
	831
	6 329 964


Ponadto w 2010r w ramach działań prowadzonych przez Biuro Zamiany Mieszkań, funkcjonujące w strukturze Gdańskiego Zarządu Nieruchomości Komunalnych zrealizowano 97 zamian lokali mieszkalnych (łącznie 181 lokali uczestniczyło w zamianach), w tym 49 lokali zadłużonych. 

W wyniku dokonanych zamian lokali zadłużonych odzyskano 1.438.259 zł.
W 2010r przywrócono również tytuł prawny do zajmowanego lokalu, w związku ze spłatą zadłużenia 158 rodzinom.
W efekcie powyższych działań 207 rodzin odzyskało tytuł prawny, unikając tym samym eksmisji z zajmowanego lokalu.

WNIOSKI ROZPATRZONE PRZEZ PREZYDENTA MIASTA W TRYBIE SZCZEGÓLNYM

Zasady postępowania z osobami używającymi lokali bez tytułu prawnego,  w tym z takimi, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę, lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

Zgodnie z postanowieniami § 27 oraz § 28 uchwały Nr XXII/651/04 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 marca 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Gdańska oraz zasad udzielania pomocy w wynajęciu takich lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa Społecznego (tekst jednolity z 2010r. Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego Nr 86 poz.1578 z późn. zm.)

W przypadkach szczególnie uzasadnionych społecznie Prezydent Miasta Gdańska może wyrazić zgodę na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami, które złożyły wniosek o zawarcie umowy najmu zajmowanego bez tytułu prawnego lokalu również po dniu 31 marca 2006r., z pominięciem zasad określonych w § 27.

Prezydent Miasta Gdańska może wyrazić zgodę na ponowne nawiązanie lub                                   kontynuowanie najmu z osobą, której wypowiedziano umowę najmu na podstawie art.11 ust.2 pkt 2 ustawy, a która uregulowała zaległe należności w opłatach związanych z używaniem lokalu, o ile nadal zamieszkuje w tym lokalu oraz kwalifikuje się do udzielenia pomocy mieszkaniowej z zasobów Gminy Miasta Gdańsk. Dotyczy to również wobec osób, które nie uregulowały należności w opłatach związanych z używaniem lokalu, w przypadku złożenia przez te osoby wniosku o zamianę zajmowanego przez siebie lokalu na lokal o niższym standardzie w zamian za spłatę należności głównej zadłużenia. Pozostała część zadłużenia obciąża wówczas nadal dłużnika.

W 2010r  Prezydent Miasta Gdańska w trybie szczególnym pozytywnie rozpatrzył 198 wniosków, w tym:

· 30 wniosków o nadanie uprawnień do zajmowanego lokalu na rzecz wnuków po zgonie dziadków

· 59 wniosków o nadanie uprawnień do zajmowanego lokalu po zgonie lub wyprowadzeniu się dotychczasowego najemcy (krewni dalszej linii, osoby obce itp.)

· 19 wniosków w sprawie przywrócenia tytułu prawnego (po spłacie zadłużenia lub zawarciu ugody)

· 20 wniosków o legalizację w dotychczasowym lub w innym, mniejszym lokalu

· 66 wniosków w sprawie przyspieszenia wydania oferty najmu lokalu, w tym:

a) 10 wniosków przyspieszenia wydania oferty najmu lokalu z zasobu TBS.

b) 16 wniosków przyspieszenia wydania oferty najmu lokalu z listy Niskie Dochody.

c) 35 wniosków przyspieszenia wydania oferty najmu lokalu socjalnego.

d)   5 wniosków przyspieszenia realizacji eksmisji z dotychczasowego lokalu.

· 4 wnioski w sprawie poszerzenia dotychczasowego lokalu o zwolnioną część lokalu wspólnego,

W latach 2007-2009 w trybie szczególnym pozytywnie rozpatrzono 193 wnioski. 

Ponadto w 2010r zrealizowano łącznie 119 wyroków eksmisyjnych, w tym 108 wyroków eksmisyjnych do lokali socjalnych i 11 wyroków eksmisyjnych do pomieszczeń tymczasowych.

Wśród zrealizowanych wyroków  8 rodzin eksmitowano w związku interwencjami sąsiadów na uciążliwe sąsiedztwo (głównie nadużywanie alkoholu, awantury).

W 2011r planowane jest eksmitowanie kolejnych 28 rodzin, które powodują uciążliwości w korzystaniu z innych lokali.

POZYSKANIE ŚRODKÓW Z BUDŻETU PAŃSTWA NA TWORZENIE LOKALI  SOCJALNYCH
W 2010r Gmina Miasta Gdańska złożyła wniosek o udzielenie finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, o którym mowa  w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 29 lipca 2009r.

Zgodnie z informacją Banku Gospodarstwa Krajowego o wynikach oceny punktowej wniosków złożonych w tym zakresie (Komunikat nr 2/2010z dnia 29.12.2010r) - wniosek Gminy Miasta Gdańska zakwalifikował się do uzyskania finansowego wsparcia z Funduszu Dopłat.

Łącznie Gmina Miasta Gdańska uzyska dofinansowanie w kwocie  2 mln zł.

Podkreślić należy, że spośród 53 gmin ubiegających się o dofinansowanie wniosek Miasta Gdańska, jako jeden z 39 wniosków, uzyskał pozytywną kwalifikację wymaganą do udzielenia dofinansowania. Mimo stosunkowo wysokiej kwoty dofinansowania, o którą   ubiegał się Gdańsk, ocena punktowa złożonego wniosku była na tyle wysoka, że pozwoliła naszemu Miastu znaleźć się w grupie beneficjentów.

STAN ZADŁUŻENIA LOKALI KOMUNALNYCH

Łączne zadłużenie użytkowników i najemców lokali komunalnych – na koniec listopada 2010r - wynosi 108.844.239 zł. Dotyczy to ogółem 13.214 lokali mieszkalnych.

Największym jednak problem są zadłużenia wielomiesięczne użytkowników lokali, którym wypowiedziano umowę najmu.

W zasobie mieszkaniowym Miasta Gdańska 5.246 użytkowników lokali, których zadłużenie przekracza 6 m-cy. Łączne zadłużenie tych lokali wynosi 104.899.781 zł.
W tej liczbie zadłużonych lokali mieszczą się również dłużnicy, którzy nie płacą czynszu dłużej niż 12 miesięcy. 

Dotyczy to 4.368 dłużników, na których ciąży zadłużenie w łącznej kwocie 102.152.968 zł.
Obecnie miesięczny przypis czynszu wynosi 4.560.543 zł (na koniec listopada 2010r).

Łączna powierzchnia lokali komunalnych wynosi (na koniec listopada 2010r) 1.083.700,60 m2.
W wynajmowanym przez Gminę Miasta Gdańska zasobie mieszkaniowym 432 dłużników posiada zadłużenia powyżej 50.000 zł, w tym 61 dłużników posiada zadłużenia przekraczającą kwotę 100.000 zł.
Michał Piotrowski

Biuro Prasowe

KP/I/0718/3/11/MP


                                                               





           Gdańsk, 5 styczeń 2011 r.                             
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